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Fördergegenstand: Errichtung / Erwerb von mietpreis- und belegungs- 

 gebundenen Mietwohnungen 

  

Rechtsgrundlagen: Wohnraumförderungsgesetz des Bundes (WoFG) i.V.m. 

 EU-Beihilferecht (DAWI) 

 

Bindungsdauer: 20 Jahre 

 10 Jahre Nachwirkungsfrist für Bestandsmieter zum 

 Ende des Bindungszeitraums (Mieterhöhung maximal 

 15% binnen 4 Jahren) 

 

Wohnberechtigung: bis 140% der Einkommensgrenze des § 9 Abs. 2 WoFG 

 

Miethöhe:  Vereinbarte Förderung mit Anfangsmieten 6,-- bis 7,50 €/m² 

 Wohnfläche mtl. (NKM) 

 davon 1/3 zu anfangs 6,-- €/m² 

 Durchschnittsmiete im Objekt 6,50 €/m² WFl. mtl. NKM 

 

Mieterhöhung: 0,20 €/m² mtl. alle 2 Jahre 
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1. Fördergegenstand und Förderbindungen 
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WFB 2014 - Wohnungsspiegel mit 

Durchschnittsgröße / WE = rd. 50 m² 

 
  

 

 

 

WFB 2014 - Wohnungsspiegel mit 

Durchschnittsgröße / WE = rd. 55 m² 

 
Anzahl-

Zimmer 
1 - 1 1/2 2 3 4 5 

  
Anzahl-

Zimmer 
1 - 1 1/2 2 3 4 5 

max. m² 42,5 56,5 72,5 84,5 95,5   max. m² 42,5 56,5 72,5 84,5 95,5 
%tualer 

Anteil 60% 30% 10,0% 0,0% 0,0%   
%tualer 

Anteil 45% 30% 15,0% 10,0% 0,0% 

m²*Anteil % 25,50 16,95 7,25 0,00 0,00   m²*Anteil % 19,13 16,95 10,88 8,45 0,00 

  

Gesamt   Gesamt 

49,7 m²   55,4 m² 

  

WFB 2014 - Wohnungsspiegel mit 

Durchschnittsgröße / WE = rd. 60 m² 

 
  

WFB 2014 - Wohnungsspiegel mit 

Durchschnittsgröße / WE = rd. 65 m² 

 
Anzahl-

Zimmer 
1 - 1 1/2 2 3 4 5 

  
Anzahl-

Zimmer 
1 - 1 1/2 2 3 4 5 

max. m² 42,5 56,5 72,5 84,5 95,5   max. m² 42,5 56,5 72,5 84,5 95,5 
%tualer 

Anteil 40,0% 15,0% 30,0% 10,0% 5,0%   
%tualer 

Anteil 50,0% 20,0% 20,0% 10,0% 0,0% 

m²*Anteil % 17,00 8,48 21,75 8,45 4,78   m²*Anteil % 21,25 11,30 14,50 8,45 0,00 

  

Gesamt   Gesamt 

60,45 m²   55,5 m² 
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Wohnberechtigung 
Haushalte innerhalb der Berliner EK-Grenzen  

von 140% § 9 Abs. 2 WoFG 

Haushalte 

insgesamt 

Haushalte 

innerhalb 140% § 

9 Abs. 2 WOFG 

Anteil Einkommensgrenzen  

(netto, 140 % § 9 Abs. 2 WoFG) 

Ohne Kind Alleinerziehend m. 

Kind(ern) 

Ehepaare/Lebens-

gemeinschaft  

m. Kind(ern) 

1 Person 1.102.700 688.400 62,4% 16.800 €/Jahr 

 

1.400 €/Monat 

2 Personen 588.000 255.000 43,4% 25.200 €/Jahr 

 

2.100 €/Monat 

 

25.900 €/Jahr 

 

2.158 €/Monat 

3 Personen 186.400 93.400 50,1% 30.940 €/Jahr 

 

2.578 €/Monat 

32.340 €/Jahr 

 

2.695 €/Monat 

31.640 €/Jahr 

 

2.637 €/Monat 

4 Personen 153.300 87.000 56,8% 37.311 €/Jahr 

 

3.109 €/Monat 

39.488 €/Jahr 

 

3.291 €/Monat 

38.788 €/Jahr 

 

3.232 €/Monat 

insgesamt 2.030.400 1.123.800 55,3% 

Quelle: Mikrozensus 2012 und Berechnungen SenStadtUm 
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Mietbelastungsquoten und WAV-Fähigkeit 
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1 gemäß WohnaufwendungsVO (WAV) 

2 gemäß § 9 Abs. 2 Wohnraumförderungsgesetz (WoFG) 

m²-Miete 

(Netto-kalt)

Pers. 

je 

Haus-

halt

Warm-miete 

(inkl. 2,10€ 

NK)

WAV-

fähig?1

Ein-

kommen 

nach 

WoFG 

(netto)²

Anteil Warm-

miete am 

Netto-

einkommen

7,50 €         140%  120%  100%  80%  

42,5 m² 1 408,00 €     ja 1.400 €  29,1% 1.200 €  34,0% 1.000 € 40,8% 800 €     51,0%

56,5 m² 2 542,40 €     nein 2.100 €  25,8% 1.800 €  30,1% 1.500 € 36,2% 1.200 €  45,2%

72,5 m² 3 696,00 €     nein 2.578 €  27,0% 2.210 €  31,5% 1.842 € 37,8% 1.473 €  47,2%

84,5 m² 4 811,20 €     nein 3.057 €  26,5% 2.620 €  31,0% 2.183 € 37,2% 1.747 €  46,4%

7,00 €         140%  120%  100%  80%  

42,5 m² 1 386,75 €     ja 1.400 €  27,6% 1.200 €  32,2% 1.000 € 38,7% 800 €     48,3%

56,5 m² 2 514,15 €     möglich 2.100 €  24,5% 1.800 €  28,6% 1.500 € 34,3% 1.200 €  42,8%

72,5 m² 3 659,75 €     nein 2.578 €  25,6% 2.210 €  29,9% 1.842 € 35,8% 1.473 €  44,8%

84,5 m² 4 768,95 €     nein 3.057 €  25,2% 2.620 €  29,3% 2.183 € 35,2% 1.747 €  44,0%

6,50 €         140%  120%  100%  80%  

42,5 m² 1 365,50 €     ja 1.400 €  26,1% 1.200 €  30,5% 1.000 € 36,6% 800 €     45,7%

56,5 m² 2 485,90 €     ja 2.100 €  23,1% 1.800 €  27,0% 1.500 € 32,4% 1.200 €  40,5%

72,5 m² 3 623,50 €     nein 2.578 €  24,2% 2.210 €  28,2% 1.842 € 33,9% 1.473 €  42,3%

84,5 m² 4 726,70 €     nein 3.057 €  23,8% 2.620 €  27,7% 2.183 € 33,3% 1.747 €  41,6%

 

6,00 €         140%  120%  100%  80%  

42,5 m² 1 344,25 €     ja 1.400 €  24,6% 1.200 €  28,7% 1.000 € 34,4% 800 €     43,0%

56,5 m² 2 457,65 €     ja 2.100 €  21,8% 1.800 €  25,4% 1.500 € 30,5% 1.200 €  38,1%

72,5 m² 3 587,25 €     ja 2.578 €  22,8% 2.210 €  26,6% 1.842 € 31,9% 1.473 €  39,9%

84,5 m² 4 684,45 €     ja 3.057 €  22,4% 2.620 €  26,1% 2.183 € 31,3% 1.747 €  39,2%



 

 

 

 

 

 

  
 

Beitrag für Freitagscafé Netzwerkagentur GenerationenWohnen am 25.04.2014 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Programmvolumen: 

 Je 64 Mio. € in 2014 und 2014 

 entspricht ca. 1.000 Mietwohnungen pro Jahr 

 Angestrebt 320 Mio. € in fünf Jahren (entspricht ca. 5.000 geförderten 

Wohnungen im Gesamtprogramm) 

 

Vorrangige Förderung: 

 in der Berliner Innenstadt (S-Bahn-Ring) 

 Angrenzende Gebiete mit vergleichbar hohen Angebotsmieten 

 im Rahmen von Kooperations- (§§ 14, 15 WoFG) oder städtebaulichen 

Verträgen (§§ 11, 12 BauGB) 

 auf den bauplanungsrechtlich geeigneten Flächen für die Soziale 

Wohnraumförderung (gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) 

 

Soziale Mischung:  

 Begrenzung des Anteils der geförderten Wohnungen auf ca. 20 - 33 % der 

Wohnungen eines Gesamtprojektes (Ausnahme: Baulückenschließung / 

Nachverdichtung bei Gebäuden mit weniger als 50 Wohnungen) 
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2. Programmvolumen und Förderprioritäten 
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1. Eigenkapital mindestens 20 v.H. der Gesamtkosten 

2. Baudarlehen aus dem Wohnungsneubaufonds maximal 64.000 € pro WE und maximal 

1.200 €/m² Wohnfläche (d.h. Maximum an Baudarlehen wird bei durchschnittlicher 

Wohnungsgröße von 53,33 m² erreicht). 

 Darlehenslaufzeit 20 Jahre 

 Dingliche Sicherung im Rang nach der Fremdfinanzierung für den geförderten Teil des 

Bauvorhabens 

 Auszahlung anteilig nach Baufortschritt 

 Tilgung 2,0% p.a. des Darlehensursprungsbetrages 

 Verwaltungskostenbeitrag der IBB 0,45 % des jeweiligen Darlehensrestbetrages  

3. KfW-Neubauförderung (50.000 € pro Wohnung; 10 Jahre Zinsverbilligung) 

4. Sofern erforderlich, IBB-Förderergänzungsdarlehen zu marktüblichen Konditionen 
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3. Finanzierungsstruktur und Konditionen des Baudarlehens 

Gesamtkosten/m² 

Wohnfläche 2.300   2.500   2.700   

20% Eigenkapital 460   500   540   

Baudarlehen 1.200   1.200   1.200   

KfW-Darlehen 640   800   937   

Finanzierungsmittel 0   0   23   
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Gesamtkosten/m² Wohnfläche 2.300   2.500   2.700   

Mietertrag im 1. Jahr 6,50   6,50   6,50   

1,7% Zins KfW-Darlehen 0,91   1,13   1,33   

3% Tilgung KfW-Darlehen 1,60   2,00   2,34   

2% Tilgung Baudarlehen 2,00   2,00   2,00   

0,45% VKB auf Baudarlehen  0,45   0,45   0,45   

5% Annuität auf 
Ergänzungsdarlehen 0,00   0,00   0,10   

Verwaltungskosten 0,44   0,44   0,44   

2% Mietausfallwagnis 0,13   0,13   0,13   

4 €/m² Inst-Rücklage 0,33   0,33   0,33   

Überschuss/Defizit 0,64   0,02   -0,62   
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Gesamtkosten/m² Wohnfläche 2.300   2.500   2.700   

Mietertrag im 11. Jahr 7,50   7,50   7,50   

5,5% Annuität auf umgestelltes 

KfW-Darlehen 1,44   2,48   2,90   

2% Tilgung auf Baudarlehen 2,00   2,00   2,00   

0,45% VKB auf Baudarlehen 0,36   0,36   0,36   

5% Annuität auf 

Ergänzungsdarlehen 0,00   0,00   0,10   

Verwaltungskosten 0,48   0,48   0,48   

2% Mietausfallwagnis 0,15   0,15   0,15   

12 €/m² Inst-Rücklage 1,00   1,00   1,00   

Überschuss/Defizit 2,07   1,03   0,51   
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Gesamtkosten/m² Wohnfläche 2.300   2.500   2.700   

Mietertrag bei Bindungsende 8,50   8,50   8,50   

5,5% Annuität auf umgestelltes KfW-

Darlehen 1,44   2,48   2,90   

5,5% Annuität auf umgestelltes 

Baudarlehen 3,30   3,30   3,30   

5% Annuität auf Ergänzungsdarlehen 0,00   0,00   0,10   

Verwaltungskosten 0,53   0,53   0,53   

2% Mietausfallwagnis 0,17   0,17   0,17   

12 €/m² Inst-Rücklage 1,00   1,00   1,00   

Überschuss/Defizit 2,06   1,03   0,50   
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Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit! 


























